
 

   

 
Wohntraum auf Winterthurer Stadtgebiet 

8405 Winterthur-Gotzenwil, Weierholzstrasse 5 

Freistehendes, sehr gut unterhaltenes 7 ½-Zimmer-Einfamilienhaus in der Winterthurer 

Aussenwacht Gotzenwil, 199 m2 Wohnfläche; Baujahr 1986, diverse Renovationsarbeiten 

ausgeführt während der letzten Jahre, kein kurzfristiger Erneuerungsbedarf; sonnige und 

ruhige Lage in unmittelbarer Stadtnähe; Grundstückfläche 857 m2, Bauzone W2G, Aus-

nützungs- bzw. Baulandreserven für zusätzliche Baute vorhanden. 

 

 
Hux AG 

Dr. iur. Thomas Hux 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 
Telefon: 052 368 77 77 
thomas.hux@hux.ch

Attraktive Liegenschaft an erhöhter, gut besonnter Lage in einem beliebten 

ländlichen und doch stadtnahen Wohnquartier ohne Durchgangsverkehr; 

modernes zweckmässiges Raumkonzept; 2 Autoabstellplätze; ebenes 

Grundstück mit Platz für weiteres Einfamilienhaus. 

 
 
Verkaufsrichtpreis (aktuelles Schätzungsgutachten):        CHF 2’100'000.00 

 



 

  
 

Objektdaten 

 

Kat.-Nr. SE8569 

Gebäude Vers.-Nr.  209’399 

Grundstückfläche 857 m2 

Baujahr 1986 

 Renovationen: 2016: Parkett, Elektroanlagen 

  2017: Neue Heizung (Erdwärmesonde) 

  2018: Nasszelle EG sowie Eingang 

  2019: Nasszelle OG 

  2020: Fassade 

  2022: Küche und Wohnzimmer 

 Total Sanierungs- und Unterhaltsarbeiten im Zeitraum von 

 2016 – 2021: CHF 265'000.00 

Hauptnutzfläche 199 m2 

Nebenflächen Untergeschoss 65,3 m2 

Gebäudevolumen Gebäudeversicherung 971 m3 (GVZH), SIA 1’070 m3 

Versicherungssumme Gebäudeversicherung CHF 952'000.00 

Nutzungsmix reines Wohnhaus 

Zone W2G 

Altlasten Kein Eintrag 

Denkmalschutz Kein Eintrag 

Naturgefahrenkarte kein Eintrag 

Eigenmietwert aktuell CHF 26'800.00 

Steuerwert aktuell CHF 910'000.00 

Besonderes Aufgrund der Grundstückfläche besteht Potenzial für ein 

 weiteres Einfamilienhaus 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  



 

  
 

Makrolage 

 

Winterthur als sechstgrösste Stadt der Schweiz ist Zentrum einer mittelgrossen Agglomeration. Von Winterthur 

aus können innerhalb einer halben Stunde über 1'300'000 Einwohner und fast eine Million Beschäftigte erreicht 

werden.  

Die Stadt Win-

terthur verfügt 

über hervorra-

gende Infrastruk-

turen. Schulen, 

Einkaufsmöglich-

keiten und öf-

fentlicher Ver-

kehr befinden 

sich in unmittel-

barer Nähe. Auch 

in kultureller Hin-

sicht lässt Win-

terthur kaum Wünsche offen. 

Der Hauptbahnhof Winterthur (diverse S-Bahnen, Regional- und Intercityzüge, Buslinien) ist nur 440 m vom Ver-

kaufsobjekt entfernt und ist zu Fuss in 5 Minuten zu erreichen. 

Die Leerstandsquote bei Mehrfamilienhauswohnungen lag im Mittel der letzten fünf Jahre in der Stadt Winterthur 

mit 0,7 % deutlich unter dem Schweizer Referenzwert von 2,0 %. 

Winterthur gilt als Ort mit exzellenter Standortqualität für Mietwohnungen. Das hervorragende Standort- und 

Marktrating für Mietwohnungen für Winterthur hat sich in den letzten Jahren kaum verändert. 

 

 

 

Zahlen und Fakten Gemeinde Winterthur 

 

Einwohnerzahl  122’466 (per 31.12.2024) 

Fläche    68,07 km2 

Steuern nat. Pers.  125 % (ohne Kirchen) 

ÖV    Zugang zu umfassendem SBB-Bahnnetz 

Autobahnanschlüsse  A1 (Oberwinterthur, Ohringen, Wülflingen, Töss) 

     Distanz Töss 7,7 km, Oberwinterthur 9 km 

 

  



 

  
 

Mikrolage / Standort 

 
Das Verkaufsobjekt liegt im beliebten Stadtkreis Winterthur-Seen in der Aussenwacht Gotzenwil. Es handelt sich 

um eine insgesamt sehr ruhige Wohnlage mit guter Anbindung an den öffentlichen Verkehr in unmittelbarer Na-

turnähe. 

Gotzenwil wird über die Buslinie 9 im Halbstundentakt mit dem Bahnhof Winterthur-Seen verbunden. Die Fahr-

zeit dauert rund 10 Minuten. Die nächsten Autobahnanschlüsse (A1) befinden sich in Oberwinterthur (7,8 km) 

und Winterthur-Töss (9 km). 

In Gotzenwil selber befinden sich keine grösseren Einkaufsmöglichkeiten. Für den täglichen Bedarf stehen jedoch 

im nahegelegenen Stadtteil Seen diverse Geschäfte zur Verfügung. Das Einkaufszentrum Seen liegt lediglich 2,4 

km vom Verkaufsobjekt entfernt. Einkaufsmöglichkeiten existieren auch im nahen Kollbrunn (Tösstal), in einer 

Entfernung von 3,4 km (4 Autofahrminuten). 

Unterstufenschulhäuser befinden sich in Iberg (insbesondere Kindergarten und 1.-4. Klasse), Eidberg und vor der 

Haustüre in Gotzenwil (5. und 6. Klasse). Die Sekundarschule wird in Oberseen besucht, nur 850 m vom Verkaufs-

objekt entfernt. 

Gotzenwil ist geprägt von naturnaher Umgebung. Der nahegelegene Eschenberg sowie weitere Grünzonen laden 

zu Spaziergängen ein und bieten Erholung. 

 

 

  



 

  
 

Situation Grundstück / Katasterplan 

 

 

 

Das vollständig erschlossene Verkaufsgrundstück befindet sich an der verkehrsberuhigten Weierholzstrasse. Es 

handelt sich um ebenes Gelände mit attraktiver Aussicht gegen Nordwesten Richtung Stadt. Die grosszügige Gar-

tenanlage macht einen gepflegten Eindruck.  

 



 

  
 

Einteilung Beschrieb 

 

Beim Verkaufsobjekt handelt es sich um ein solides geräumiges Wohnhaus mit zweckmässiger Raumaufteilung. 

Die Räume sind hell, die Installationen durchwegs modern und zeitgemäss.  

 

Erdgeschoss 

 

 

Entrée, Garderobe 8,5 m2 

Wohnen / Essen 40,0 m2 

Küche, offen 12,6 m2 

Zimmer 1 12,0 m2 

WC / Dusche 4,5 m2 



 

  
 

Dachgeschoss 

 

 

 

Treppe, Vorplatz mit Erker 17,0 m2 

Zimmer 2 12,0 m2 

Zimmer 3, Balkon 20,7 m2 

Zimmer 4, Balkon 13,9 m2 

Zimmer 5, Balkon 13,0 m2 

Badezimmer  5,7 m2 

 

 

 

 



 

  
 

Galeriegeschoss 

 

 

 

Decke abgeschrägt, bequeme Treppe 

Studio beheizt, Anschluss für Einbau Badezimmer 34,5 m2 

 

 



 

  
 

Untergeschoss 

 

 

 

Innentreppe, Vorplatz 

Bastelraum, beheizt 5,5 m2 

Abstellraum, Zugang zum Garten, beheizt 19,0 m2 

Wirtschaftsraum 21,0 m2 

Keller 10,7 m2 

Durchgang, Boiler 6,2 m2 

Luftschutzraum / Keller 8,0 m2 

 

 

 



 

  
 

Schnitt 

 

 

 

 

Ausbau / Technik 

 

Allgemein Solide Baukonstruktion, gemischte Bauweise, sehr guter Unterhaltszustand 

Dach Satteldach mit Ziegeleindeckung, Unterdach 

Fassaden Zweischalenmauerwerk, grossflächige Holzverkleidungen 

Decken Beton 

Balkon Brüstungen in Metall / Holz 

Isolationen Wärmedämmung Standard Bauzeit 1986 

Spenglerarbeiten Kupfer 

Fenster Holz, 2-fach IV, verstärkt als Einbruchschutz 

Beschattung Rafflammellenstoren, Sonnenstoren und Vertikalstoren als Windschutz mit 

 Elektroantrieb 

Elektroinstallationen Sehr gute Bestückung, 2016 erneuert 

Heizung / Wärmeverteilung Erdwärmesonde 2017, Keller Radiatoren, ab Erdgeschoss Bodenheizung, 

 Warmluftcheminée als Zusatzheizung 

Parkierung 2 Abstellplätze im Freien 

Umgebung Gepflegter Garten, Gartensitzplatz gedeckt 

 

 

 



 

  
 

Verkaufskonditionen / Besichtigungen 

 

Richtpreis Liegenschaft CHF 2’100’000.00 (aktuelle Schätzungsgutachten) 

Angebote per E-Mail oder per Post an 

 Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen 

 thomas.hux@hux.ch 

 die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit mit einem  

 Interessenten einen Kaufvertrag abzuschliessen 

Antritt  Nach Vereinbarung 

Anzahlung CHF 30'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

Grundstückgewinnsteuer zu Lasten Verkäuferschaft, sichergestellt 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sind Sie interessiert? 

Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. 

052 368 77 77 / thomas.hux@hux.ch 

Hux AG 

Landstrasse 43a 

8450 Andelfingen Dr. iur. Thomas Hux 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 

Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 

wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-

traglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfänger 

im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigun-

gen. 

. 
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Grundbuchauszug 

 

 

 

 



 

  
 

 

 



 

  
 

Fotodokumentation 

 

 
Wohnen / Essen 
 

 
Küche / Essen 



 

  
 

 
Küche 
 

 
Küche / Essen 
 



 

  
 

 
Zimmer EG 
 

 
Treppe OG-DG 
 



 

  
 

 
Zimmer 1 OG 
 

 
Zimmer 2 OG 
 



 

  
 

 
Zimmer 3 OG 
 

 
DG ausgebaut 
 



 

  
 

 
DG ausgebaut 
 

 
Vorplatz OG 



 

  
 

 
Verkehrsfläche OG 
 

 
Bad OG 
 



 

  
 

 
Bad OG 
 

  
Dusche / WC EG Keller 



 

  
 

 
Keller 
 

 
Waschküche 
 
 



 

  
 

 
Ansicht von Westen 
 

 
Balkon 
 



 

  
 

 
Garten 
 

 
Vogelperspektive 
 


